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Lo que dicen los
estratos sobre
las viviendas

I.a clasificacion tiene efectos, sobre todo, en
las tarifas de los servicios. Es posible pensar
que tienen efecto en el precio de venta.

Elestrato socioeconémico
en Colombia es una clasifica-
cion técnica que se utiliza
para organizar los inmue-
blesy que estd basada en las
prestaciones de los servicios
priblicos domiciliarios esen-
ciales a las que tienen acce-
s0, asi como a sus subsidios.

El hecho de que el estrato
signifique que una vivienda
puede estar sometida a tari-
fas de servicios piblicos do-
miciliarios mas altas o, lo
contrario, que sus tarifas
puedar ser favorecidas con

subsidios, puede llevar a
pensar que esa clasificacién
pueda tener un efecto en el
precio delinmueble.
Alejandra Adolphs, con-
troladora de precios para
Habi, serefiri6 a esa posibili-
dad. De acuerdo con la ex-
perta, el estrato social en el
cual se encuentra la vivien-
da noinfluye en su avalio.
Asi que si bien la idea es
que se logre convencer al
comprador con beneficios
en los gastos que se pueden
tener, no tiene un peso signi-

ficativoen el valor delacasa.

Para la experta es claro
que las caracteristicas que
puedan hacer que una vi-
vienda valga mas o menos
son la zona en la que se en-
cuentra,el drea y distribu-
cion, la antigiiedad y la
proximidad a vias de acceso
ocentros comerciales.

Los estratos en Colombia
son 6 niveles de clasificacién
delasviviendas. De acuerdo
conlaLey142de 1994, losin-
muebles o predios residen-
ciales se clasifican en escala

siendo el 1 el mas bajoy el 6
el estrato masalto.

Los inmuebles se dividen
asi con el fin de mejorar la
distribucién y el cobro de
los servicios ptiblicos domi-
ciliarios esenciales.

Sin embargo, distintos
analisishan encontradoque
no se cumple a cabalidad el
objetivo de que los estratos
sirvan para que las familias
con mayores ingresos pa-
guen tarifas de servicios
mas altos

Es asi como en el pais hay
mas gente de clase alta pa-
gandoestrato3 que 6, segiin
un andlisis de Anifrealizado
con base en datos del Dane.

Unaestimacién de ese cen-
tro de estudios sefiala que
en Colombia hay 1'141.313
personas que conforman la
clasealta. Deellas, en vivien-
das de estrato 6 habitan
181.469, en tanto que en vi-
viendas de estrato 3 viven
254.513. Es una muestra
mas de que los estratos no
cumplen bien su funcién.

En todo caso, la division
de los estratos sociales se si-
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gue utilizando para tratar
de identificar a la poblacién
que necesita ayudas econé-
micas osubsidios.

Por ejemplo, segiin la Ley
142de 1994, el Estratolesbe-
neficiario de un subsidio de
hasta el 50 por ciento sobre
la tarifa de los servicios pa-
blicos esenciales.

El estrato 2 tiene un subsi-
dio de hasta el 40 por ciento

sobre la tarifa de los servi-
cios piiblicos yel estrato3re-
cibe subsidios de hasta el 15
por cientosobretarifadelos
servicios piblicos presta-
dos, exceptuando el servi-
cio de gas natural.

Paraque el sistema de sub-
sidios sea sostenible, la ley
contempla que los estratos
més altos (es decir, los estra-
tos 5y 6), contribuyan con
un porcentaje adicional a la
tarifa consumida, en este
caso de un 20 por ciento ex-
tra para ambos casos.

En Bogota, el 70 por cien-
tode laventa de viviendaen
los tiltimos dos afios corres-
pondeaestratos3y 4.

Ademaslaley estipula que
en la medida en que exista o
no prestacion del servicio
priblico domiciliario, se de-
terminarad la clasificacion
del predio o inmueble y que
también, “ningunazonaresi-
dencial urbana que carezca
delaprestacién de porlome-
nos dos (2) servicios puabli-
cos domiciliarios basicos po-
dré ser clasificada en un es-
trato superior al cuatro”.




